MODIFICACION PUNTUAL A LAS NN SS DE ALTURA
DENOMINADA 1PG

Diligencia.- El Pleno de la Corporacién, en la sesion extraordinaria celebrada el dia21 de Septiembre de 2010, acordé
por unanimidad de todos sus miembros, la modificacion del acuerdo adoptado el dia 5 de Julio de 2010, por el que se

aprobaba definitivamente la modificacion puntual 1PG a las NNSS.
La modificacién ha sido publicada en el Bop de Castellon ntimero 131 de fecha 2 de Noviembre de 2010.

Altura, 18 de Noviembre de 2010.



MODIFIACION PUNTUAL A LAS NN SS DE ALTURA 1PG

INTRODUCCION:

Dada la lentitud con que se esta elaborando el plan general, y en consecuencia la
caducidad de este, el Ayuntamiento de Altura, se ve en la necesidad de adecuar sus viejas
normas subsidiarias, en lo referente al SUELO URNANO exclusivamente, a las directrices
propuestas por el plan general que se esta elaborando, dicha modificacion se realiza por los
siguientes motivos:

1.- La no contradiccion al plan general que esta en fase de elaboracion. (Pero se ha estado
considerando a la hora de otorgar licencias urbanisticas y en estos momentos se encuentra sin
aplicacion, al haber transcurrido los plazos legales)

2.- Modernizacion de las antiguas normas Subsidiarias.

3.- Adecuacion a las nuevas normativas.

Todo ello entendiendo que la presente modificacién es una ordenacion pormenorizada,
adecuandose al articulo 37 de la Ley 16/2005, de 30 de noviembre, Ley Urbanistica
Valenciana. Ya que no afecta a ninguno de los puntos del articulo 36 de dicha ley “ordenacion
estructural”, como a continuacion se detalla:

a) No afecta alas directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana 'y ocupacion
del territorio.

b) No afecta a la clasificacion del suelo.

c) No afecta a la division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica, determinando
para cada una de ellas sus usos globales y tipos de edificacion.

d) No afecta a la ordenacion del suelo no urbanizable.

e) No afecta a la red primaria de reservas del suelo rotacional publico y equipamientos de
titularidad privada cuya funcion o relevancia contribuyan a la articulacion de |a ciudad.

f) No afecta al tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.

g) No afecta a la ordenacion de los centros civicos y de las actividades susceptibles de
generar transito intenso.

h) No afecta a la expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los
instrumentos de desarrollo del Plan general, delimitando los sectores definitorios de
ambitos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior, los usos o intensidades
de cada sector, asi como su aprovechamiento tipo.

i) No afecta para sectores de suelo urbanizable de uso residencial, y, en su caso,
urbanos: fijacién del porcentaje minimo de edificacion con destino a vivienda de
proteccién publica.

Por el contrario se entiende que esta modificaciéon es una ordenacion pormenorizada, ya que:

a) No afecta a la delimitacion de las unidades de ejecucion.

b) No afecta al establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo rotacional
publico.

c) No afecta a la fijacién de alineaciones y rasantes

d) No afecta ala parcelacion de terrenos o régimen para parcelarlos en fusion de los tipos
edificatorios previstos.

e) No afecta a la asignacién de usos y tipos pormenorizados en desarrollo de las
previstas por la ordenacién estructural.

f) Si afecta a la regulacién de las condiciones de la edificacion de cada zona de
ordenacion, sobre y bajo rasante, como edificabilidad, altura, numero de plantas,
retranqueos, volumenes y otras analogas.

g) Siafecta a las ordenanzas generales de edificacion.

h) No afecta en suelo residencial, identificacion de las parcelas que han de quedar
afectadas a la promocién de viviendas sociales o criterios para concretarlas en la
reparcelacién, de conformidad con lo que determine la ordenacion estructural.



Por lo tanto la presente modificacién de las normas subsidiarias afecta Gnicamente a los
puntos “f" y “g” del articulo 37 de la Ley Urbanistica Valenciana. Y de acuerdo con el punto
2 del artlculo 36, dice: “2.- Las decisiones sobre ordenacion pormenorizada corresponden
al Municipio. La competencia para la aprobacién definitiva de los planes que solo se

refieran a la ordenacién pormenorizada corresponde al: Ayuntamiento.” -

JUSTIFICACION:

A continuacion se procede a la justificacion de los articulos modificados:

CAPITULO 4.- NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 152.- NO SE MODIFICA

Articulo 1563.- NO SE MODIFICA

Articulo 154.- SE MODIFICA, este articulo que se refiera a las alturas reguladoras, se
modifica, incrementando la magnitud de estas, justificando este incremento, en la
necesidad de mayor altura libre de las viviendas, por el tema de instalaciones bajo
forjado, calculo de estructuras mas estricto en cuanto a flechas de las estructuras,
condicionantes acusticos de los forjados, etc....

El articulo 154 decia’A efectos de computo de las alturas reguladoras
correspondientes al numero de plantas que constan en el plano, se tendra en cuenta la
siguiente tabla de equivalencia:

1planta.......... 400m

2 plantas........ 7.00m

3 plantas....... 10.00 m

4 plantas........ 13.00m”

El presente articulo queda de la siguiente manera:

ARTICULO 154.- A efectos de computo de las alturas reguladoras correspondientes al
numero de plantas que constan en el plano, se tendra en cuenta la siguiente tabla de
equivalencias.

Altura de cornisa o altura reguladora : Se denomina aitura de cornisa o altura
reguladora a la dimension vertical, medida en cualquiera de los planos de fachada de la
edificacion que presten frente a vial publico o espacio libre publico, desde la rasante oficial
hasta la interseccién con el plano de la cara inferior del forjado que forma el techo mas alto de
la ultima planta (sin contar los elementos que se permiten por encima de esta altura, tales
como cajas de escalera, aticos, etc.), independientemente de si la rasante natural del terreno
coincide o no con la oficial. Se expresa en metros (m). La altura maxima de cornisa para las
zonas de ordenacion ZONA 1y ZONA 2 (las zonas 3 y sector ampliacién del casco se regiran
por su normativa especifica), a excepcion unicamente de las zonas o edificaciones sometidas a
algtin tipo de proteccion estética o arquitectdnica serd, en funcion del niumero de plantas:

4,30 metros para una planta, es decir, planta baja. (1)

7'65 metros para dos plantas, es decir, planta baja y un piso. (Il)
11,00 metros para tres plantas, es decir, planta baja y dos pisos. (lil)
14’35 metros para cuatro plantas, es decir, planta baja y tres pisos. (IV)

Para edificios de mas de 4 alturas, se procedera a sumar 3'35 m. para cada piso de
mas.

En el caso de cubiertas inclinadas, se medira la altura de cornisa en la interseccion del
plano inferior del forjado o tablero de cubierta con cualquiera de las fachadas del edificio que
preste frente a via publica.

Articulo 155.- NO SE MODIFICA
Articulo 156.- NO SE MODIFICA
Articulo 157.- NO SE MODIFICA
Articulo 158.- NO SE MODIFICA
Articulo 159.- NO SE MODIFICA



Articulo 160.- NO SE MODIFICA

Articulo 161.- NO SE MODIFICA

Articulo 162.- NO SE MODIFICA

Articulo 163.- NO SE MODIFICA

Articulo 164.- SE MODIFICA, se especifica dichas construcciones en cada zona de
ordenacién, pudiendo optar por la modalidad de &ticos, no generando mayor volumen
que el hasta ahora permitido.

El articulo 164 decia:” Por encima de |a altura reguladora, se podra trazar un plano con
una pendiente del 45% y hasta una altura maxima de cumbrera de 4 mts. Sobre esta
altura reguladora. Dentro de este volumen asi definido, podran situarse las torres de
ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la vivienda
inferior”

El presente articulo queda de la siguiente manera:
ARTICULO 164.- Construcciones por encima de la altura reguladora.

ZONA 1 a. Casco Histérico (corresponde a la zona de recinto amurallado del plan
general) .Por encima de la altura maxima reguladora se podra trazar un plano con una
pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera de 4,00 m sobre
esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podréan situarse las torres del
ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la vivienda inferior.

ZONA 1 b. Ampliacién de centro Histérico (corresponde a la zona de casco historico de
las NN SS que esta fuera del recinto amurallado) Pudiendo en esta zona realizar el mismo
aprovechamiento que en la zona anterior (ZONA 1 a).

ZONA 2 Pudiendo en esta zona realizar el mismo aprovechamiento gue en la zona
anterior (ZONA 1).

ZONA 3 y el sector Ampliacion del Casco. Se regiran por sus normativas especificas.

Articulo 165.- NO MODIFICA
Articulo 166.- NO MODIFICA
Articulo 167.- NO MODIFICA
Articulo 168.- SE MODIFICA, Chaflanes (zonas 2 y 3).

El articulo 168 decia:” No se dispondran, asimismo chaflanes, en las zonas 2 y 3"

El presente articulo queda de la siguiente manera:

ARTICULO 168.- Chaflanes.

En la zona 2, sera obligatorio para las parcelas en esquina retranquear en este punto la linea
de fachada realizando chaflanes que afectaran al menos a la planta baja en toda su altura. El
chaflan minimo quedara configurado en planta por un tridngulo isésceles cuyos lados iguales
se situaran en las lineas de fachada y no seran de longitud inferior a 1'20 metros. Estaran
exentas de chaflan:

a. Manzanas cuya longitud entre esquinas sea inferior a 10 metros

b. Esquinas cuyo angulo sea mayor a 135°.

c. Calles con un ancho igual a superior a 8 metros.

En la zona 3 no se dispondran chaflanes.
Articulo 169.- NO MODIFICA
Articulo 170.- NO MODIFICA

Articulo 171.- SE MODIFICA, como consecuencia de la declaracién de BIC del
recinto amurallado, e! plan general subdivide la actual zona 1 de las normas
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subsidiarias en dos, una el dicho recinto amurallado y otra el resto de la zona, esta
misma idea se plasma en la correccion de las NNSS.

El articulo 171 decia:” Zona 1. Casco Histérico.

-uso principal.- residencial -

-usos permitidos.- comerciales, despachos particulares, anexos a viviendas, pequefos
talleres que no comporten circulaciéon de vehiculos pesados, hornos, rotacionales y
culturales, recreativos, etc.

-Tipologia de edificacion.- edificacion entre medianeras en manzana densa. No se
permiten retranqueos, salvo los posibles chaflanes.

-Alturas.- las marcadas en los planos. No se contabilizara como altura edificada la
definida en el articulo 164.

-vuelos.- solo se permiten balcones con un vuelo maximo de 40 cm. Y cerrajeria
metalica, y la longitud de estos sobre la longitud de cada forjado medido en fachada,
sera del 30% (el canto maximo sera de 15 cm.)

-condiciones estéticas.- la cubierta sera al menos en un 60% de teja curva, el resto
podra ser terraza plana, debiendo de dar obligatoriamente sobre fachada la cubierta,
incluida en toda la longitud de esta y en un ancho minimo de 2.00 m.

-carpinteria.- se admite carpinteria de madera, pvc, y de aluminio, siempre que este
sea lacado o en bronce. Queda expresamente prohibido el aluminio anonizado en color
natural en toda carpinteria que de a via publica. Todas la edificaciones deberan tener
sus paramentos a fachada, debidamente terminados.”

El presente articulo queda de la siguiente manera, modificando solo lo concerniente a;
condiciones de altura y volumen, y condiciones estéticas de los edificios:

ARTICULO 171.- ZONA 1. Casco Histérico. Este se divide en dos sectores; ZONA
1.a. Casco Histérico (corresponde a la zona de recinto amurallado del plan general) y ZONA 1.
b. Ampliacién de centro Histérico (corresponde a la zona de casco historico de las NN SS que
esta fuera del recinto amurallado).

ZONA 1.a. Casco Histérico (corresponde a la zona de recinto amurallado del plan general)
Condiciones de altura y volumen

1. En general no se admite ninguna variacién respecto al nimero de plantas de los edificios
existentes, ni por arriba ni por abajo, pero podra permitirse menor altura, con una diferencia
maxima de una planta, cuando esto suponga una clara mejora hacia la cornisa
consolidada.

2. Por lo que respecta a la altura de cornisa, el criterio fundamental es el de unificacion o
integracién con la cornisa existente, bien por continuidad de la cornisa de los edificios
adyacentes, tomando la altura de cornisa de cualquiera de los edificios de toda la calle en
la fachada que se encuentre el edificio a construir, bien por escalonamientos respecto a la
linea de la cornisa existente en calle con pendiente, sin que ello suponga un nimero de
plantas mayor a 3. En cualquier caso sera necesario referenciar la cornisa de los edificios
adyacentes en los alzados de los proyectos para los que se solicite licencia de edificacidn
dentro de esta area.

3. Por encima de la altura maxima reguladora (altura de cornisa) se podra trazar un plano con
una pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera de 4,00
m sobre esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran situarse las
torres del ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la
vivienda inferior.

4. También se permitiran chimeneas de ventilacion y humos, antenas individuales, colectivas
y parabdlicas, de T.V. y F.M. y pararrayos, todos ellos retirados al menos 3,00 metros de la
linea de fachada. En caso de disponerse placas solares, éstas se colocaran:



a. En cubiertas inclinadas, sobre vertiente de tejado que dé al interior de la manzana o a
patio interior de la vivienda, de modo que no puedan percibirse desde la via publica.

b. En cubiertas inclinadas, en el caso de situarse en fa vertiente de tejado que dé a
fachada, deberan situarse a una distancia de 4,00 m medida desde la linea de fachada
hacia el interior, de modo que se perciban lo menos posible desde la via publica.

c. En cubiertas planas, deberan situarse a una distancia de 4,00 metros medida desde la
linea de fachada al interior, de tal forma que se perciban lo menos posible desde la via
publica.

En obra nueva, la altura libre de los pisos nunca serd inferior a los 2’50 metros libres en

plantas altas, medida de suelo a cara inferior del forjado. En rehabilitacion se estara a la

edificacion existente, siempre que se cumpla lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad o

en las normas relativas a actividades que se encuentren vigentes en cada momento.

Condiciones estéticas de los edificios

Las nuevas edificaciones se proyectaran con un claro respeto hacia el entorno y su impacto
en la escena urbana. Los edificios se realizaran siguiendo estrictamente las
determinaciones urbanisticas del proyecto al que se concedié licencia. Cualquier alteracion
de las condiciones contenidas en el mismo debera necesariamente gozar de la autorizacion
municipal correspondiente.
En todo caso los acabados exteriores se realizaran con materiales propios de fachada y se
establece como minimo que los paramentos queden enlucidos y pintados o se les dé un
tratamiento equivalente, asi como a los huecos, que deberan tener los cerramientos
previstos que aislen el interior del exterior como debe ser. No se permitira en ningun caso
las edificaciones inacabadas exteriormente.
Las medianeras vistas se trataran como fachadas, y se entiende que esto supone como
minimo el enlucido y posterior pintado con colores no discordantes con los del area. En
todas las medianeras existentes en la actualidad que no cumplan esta condicion deberan
lievarse a cabo las obras necesarias para cumplirla en el plazo de un afio desde la entrada
en vigor de las normas urbanisticas del Plan General. Para la autorizacion de cualquier otra
obra en un edificio afectado por este punto, serd necesario incluir las obras
correspondientes al tratamiento de medianeras, y asi lo debera exigir el Ayuntamiento al
peticionario de la licencia cuando éste no lo previera.
La planta baja tendra una composiciéon de acuerdo con el resto de la edificacion. Los
huecos y macizos de fachada deberan, sin perjuicio de poder colocar puertas de mayores
dimensiones para la entrada de vehiculos, seguir en lo posible el ritmo y la ordenacion
general de las plantas superiores. Esta condicion se debera cumplir incluso en reformas y
acondicionamientos posteriores. Sobre las partes macizas de la fachada se prohibe todo
tipo de anuncio o rétulo que no esté autorizado expresamente por el ayuntamiento, asi
como se prohibe cualquier tipo de material afiadido que impida o menoscabe la percepcion
de la unidad compositiva del edificio.
Tanto la decoracion de los locales comerciales situados en planta baja como en los
portales y puertas de las viviendas se llevara a cabo con un claro respeto hacia el espacio
publico y la escena urbana.
En lo referente a la edificacion existente, y en especial a los locales comerciales o de
espectaculo, cualquier reparacion o reforma que afecte de forma estructural a la fachada
debera necesariamente prever la composicion de todo el conjunto.
La composicion de las fachadas debera tener en cuenta los elementos repetitivos de la
edificacion existente en la zona, elementos que en su reiteracién llegan a conformar el
ambiente caracteristico del recinto. Para ello el proyecto debera incluir un analisis grafico
que contemplara al menos las fachadas de las edificaciones existentes en la calle donde se
encuentre el solar en cuestién, analisis que debera adjuntarse a la solicitud de licencia y
que al menos debera referirse a :

- Altura libre de los pisos

- Tipo y distribucién de los balcones

- Proporciones de los huecos, medidas, distribucién y ritmo

- Ornamentacion, cornisas e impostas

- Vuelos y aleros

- Materiales, colores y texturas



10.

11.

12.

En fachada, el tratamiento debera realizarse con enfoscados de mortero de cemento, cal o
mixto y morteros monocapa (en la modalidad de finos) pintados en tonalidades ocres,
tierras y blanco (los enfoscados de mortero mixto o cal no haran falta pintarlos). y. se
prohibe el ladrillo caravista, salvo en elementos decorativos muy reducidos como impostas
o recercos. También se prohibe la utilizacién en-fachada de_pavés; aplacados -de- piedra
natural (salvo en los zécalos, donde se utilizara una variedad de piedra caliza autéctona, y
nunca granito pulido, marmol, travertino o piezas con una textura, colores o vetas
llamativos), alicatados y los revestimientos prefabricados de placas de hormigén, de vidrio,
aluminio (lacado o no), planchas metalicas o de madera, pendolones y viguerio visto de
madera o cualquier otro elemento o material que no responda a los usos tradicionales del
casco historico de la poblacién. Pudiendo, en obras de reforma y rehabilitacién, quedar
vista la mamposteria si es original de la edificacién, se encuentre en un buen estado de
conservacion, y no desentone de las fachadas colindantes

Las barandillas deberan ser ligeras y diafanas, de madera, hierro o acero, con acabado
natural o pintura de color oscuro. Queda totalmente prohibida la utilizacion de vidrio,
aluminio o plastico en estos elementos, asi como los pretiles de obra o los balaustres y
celosias prefabricados. Tampoco se permitiran ni en la cerrajeria exterior ni en las
carpinterias los acabados plateados, dorados o con efectos metalizados.

Las carpinterias exteriores de las fachadas que den frente a via publica, asi como las
persianas para oscurecimiento, deberan ser de madera barnizada o pintada y aluminio
lacado a su imitacién o de forja imitacién antigua y mate. No se permitira la colocacion de
persianas de caja exterior de plastico, ni de persianas mallorquinas o cualquier otro sistema
de oscurecimiento que se aparte de los modelos tradicionales. Se permite la colocacién de
persianas mallorquinas siempre y cuando estas se ubiquen retranqueadas en los huecos
de fachada, no permitiéndose su colocacion en el plano de fachada. El tratamiento de la
Cubierta sera de teja arabe o similar con los colores tradicionales de la zona en una
profundidad minima de 2,00 metros desde la linea de fachada.

La cubierta sera al menos en un 60% de teja curva, el resto podra ser terraza plana,
debiendo de dar obligatoriamente sobre fachada la cubierta, incluida de teja curva en toda
la longitud de esta y en un ancho minimo de 2,00 metros. Quedan prohibidas las cubiertas
de chapa metalica, fiborocemento, plasticas o de fibra de vidrio que se vean desde vial
publico.

Los vallados tendran una altura maxima de 2,50 m, siendo opacos hasta una altura minima
de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla, verja, celosia, cierre vegetal o
similares) a partir de este z6calo hasta la altura total de 2,50.

ZONA 1 b. Ampliacién de centro Histérico (corresponde a la zona de casco histérico de las NN
SS que esta fuera del recinto amurallado)

Condiciones de altura y volumen

—_

5.

El numero de plantas maximo permitido sera el grafiado en los planos de ordenacion.
En general no se admite ninguna variacién por encima de este numero de plantas, pero
podra permitirse menor altura, con una diferencia maxima de una planta.
Por lo que respecta a la altura de cornisa, podra scbrepasarse la altura maxima establecida
en las presentes normas unicamente si se justifica bajo el criterio de integracién con la
linea de cornisa existente, bien por continuidad con la cornisa de los edificios adyacentes,
bien por escalonamientos respecto a dicha linea de la cornisa en las calles con pendiente.
En cualquier caso, en los alzados de los proyectos para los que se solicite licencia de
edificacion dentro de estas zonas sera necesario grafiar también las fachadas de los
edificios adyacentes.
Por encima de la altura maxima reguladora (altura de cornisa) se podra trazar un plano
con una pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera
de 4,00 m sobre esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran
situarse las torres del ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables
vinculadas a la vivienda inferior.
La cubierta inclinada, de ser inclinada, se desarrollara en un unico plano continuo desde la
fachada hasta la cumbrera con una inclinacion maxima del 45%, respecto de la horizontal y
con una cota maxima de caballete, desde la altura de la cornisa del edificio, de 4'00 metros.
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6. También se permitiran chimeneas de ventilacion y humos, antenas individuales, colectivas
y parabdlicas, de T.V. y F.M. y pararrayos, todos ellos retirados al menos 3 metros de la
linea de fachada. En caso de disponerse placas solares, éstas se colocaran:

a. En cubiertas inclinadas, sobre vertiente de tejado que dé al interior de la manzana o a
patio interior de la vivienda, de modo que no puedan percibirse desde la via publica: — — -

b. En cubiertas inclinadas, en el caso de situarse en la vertiente de tejado que dé a
fachada, deberan situarse a una distancia de 4,00 m medida desde la linea de fachada
hacia el interior, de modo que se perciban lo menos posible desde la via publica.

c. En cubiertas planas, deberan situarse a una distancia de 4,00 metros medida desde la
linea de fachada al interior, de tal forma que se perciban lo menos posible desde la via
publica.

7. No se permitira la apertura de huecos ni ventanas en cubierta, con la Unica excepcion de
los patios de luces o ventilacion, que podran abrirse Unicamente en las vertientes de tejado
que den patio.

8. En obra nueva, la altura libre de los pisos nunca serd inferior a los 2’50 metros libres en
plantas altas, medido de suelo a cara inferior del forjado de techo. En rehabilitaciéon se
estara a la edificacion existente, siempre que se cumpla lo dispuesto en las Normas de
Habitabilidad o en las normas relativas a actividades que se encuentren vigentes en cada
momento.

Condiciones estéticas de los edificios

1. Las nuevas edificaciones se proyectaran con un claro respeto hacia el entorno y su impacto
en la escena urbana. Los edificios se realizardn siguiendo estrictamente las
determinaciones urbanisticas del proyecto al que se concedié licencia. Cualquier alteracion
de las condiciones contenidas en el mismo debera necesariamente gozar de la autorizacion
municipal correspondiente.

2. En todo caso los acabados exteriores se realizaran con materiales propios de fachada y se
establece como minimo que los paramentos queden enlucidos y pintados o se les dé un
tratamiento equivalente, asi como a los huecos, que deberan tener los cerramientos
previstos que aislen el interior del exterior como debe ser. No se permitira en ningun caso
las edificaciones inacabadas exteriormente.

3. Las medianeras vistas se trataran como fachadas, y se entiende que esto supone como
minimo el enlucido y posterior pintado con colores no discordantes con los del area. En
todas las medianeras existentes en la actualidad que no cumplan esta condicién deberan
llevarse a cabo las obras necesarias para cumplirla en el plazo de un afio desde la entrada
en vigor de las normas urbanisticas del Plan General. Para la autorizacion de cualquier otra
obra en un edificio afectado por este punto, serd necesario incluir las obras
correspondientes al tratamiento de medianeras, y asi lo debera exigir el Ayuntamiento al
peticionario de la licencia cuando éste no lo previera.

4. Tanto la decoracion de los locales comerciales situados en planta baja como en los
portales y puertas de las viviendas se llevara a cabo con un claro respeto hacia el espacio
publico y la escena urbana.

5. En lo referente a la edificacion existente, y en especial a los locales comerciales o de
espectaculo, se prohibe cualquier reforma de tipo estructural de la fachada. En todo caso,
cualquier reparacién o reforma que afecte a la misma debera necesariamente prever la
composicion de todo el conjunto.

6. La composicién de las fachadas debera tener en cuenta los elementos repetitivos de la
edificacién existente en la zona, elementos que en su reiteracion llegan a conformar el
ambiente caracteristico del recinto. Para ello el proyecto debera incluir un analisis grafico
que contemplara al menos las fachadas de las edificaciones colindantes donde se
encuentre el solar en cuestién, analisis que debera adjuntarse a la solicitud de licencia y
que al menos debera referirse a :

- Altura libre de los pisos

- Tipo y distribucién de los balcones

- Proporciones de los huecos, medidas, distribucion y ritmo
- Ornamentacion, cornisas e impostas

- Vuelos y aleros

- Materiales, colores y texturas



10.

11.

12.

La fachada sera tratada con enlucidos pintados o con morteros coloreados en tonalidades
ocres, tierras y blanco y se prohibe el ladrillo caravista, salvo en elementos decorativos
muy reducidos como impostas o recercos. También se prohibe la utilizacién en las
fachadas de pavés, aplacados de piedra natural (salvo en los “zécalos y elementos
decorativos de reducida dimensién), los pendolones-y vigueria decorativa- de madera; los -
alicatados y los revestimientos prefabricados de placas de hormigén, de metal, de madera,
de vidrio o de PVC. Pudiendo, en obras de reforma y rehabilitaciéon, quedar vista la
mamposteria si es original de la edificaciéon, se encuentre en un buen estado de
conservacion, y no desentone de las fachadas colindantes. No se permitira en ningin caso
las edificaciones inacabadas exteriormente

La planta baja tendra una composicion de acuerdo con el resto de la edificacion. Los
huecos y macizos de fachada deberan seguir el ritmo y la ordenacion general de las
plantas superiores. Esta condicion se debera cumplir incluso en reformas vy
acondicionamientos posteriores. Sobre las partes macizas de la fachada se prohibe todo
tipo de anuncio o rétulo, salvo pequefios elementos de cerdmica, madera o forja que no
superen una envolvente rectangular de 60 x 40 centimetros, asi como se prohibe cualquier
tipo de material afiadido que impida o menoscabe la percepcién de la unidad compositiva
del edificio.

Las barandillas deberan ser ligeras y diafanas, de madera, hierro o acero, con acabado
natural o pintura de color oscuro. Queda totalmente prohibida la utilizacién de vidrio,
aluminio o plastico en estos elementos, asi como los pretiles de obra o los balaustres y
celosias prefabricados. Tampoco se permitirdn ni en la cerrajeria exterior ni en las
carpinterias los acabados plateados, dorados o con efectos metalizados.

Las carpinterias exteriores de las fachadas que den frente a via publica podran ser de
madera, PVC o aluminio, siempre que éste sea lacado o de forja imitacién antigua y mate.
Queda expresamente prohibido el aluminio anodizado acabado natural, bronce o dorado en
toda la carpinteria que de a via pablica. No se permitira la colocacion de persianas de caja
exterior vista.

La cubierta sera al menos en un 60% de teja curva, el resto podra ser terraza plana,
debiendo de dar obligatoriamente sobre fachada la cubierta, incluida de teja curva en toda
la longitud de esta y en un ancho minimo de 2,00 metros. Quedan prohibidas las cubiertas
de chapa metalica, fibrocemento, plasticas o de fibra de vidrio que se vean desde vial
publico.

Los vallados tendrén una altura maxima de 2,50 m, siendo opacos hasta una altura minima
de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla, verja, celosia, cierre vegetal o
similares) a partir de este zocalo hasta la altura total de 2,50.

Articulo 172.- SE MODIFICA, adecuandose, a los nuevos chaflanes, y
a la posibilidad de aticos, en vez de aprovechamiento bajo cubierta, sin alterar el
volumen que este permitia.

El articulo 172 decia:” Zona 2. Zona de Ampliacion del Casco.

-uso principal.- residencial

-usos permitidos.- todos los compatibles con vivienda, segun el nomenclator de
actividades molestas, nocivas, insalubres y peligrosas con indices bajos y demas
condiciones de estas Normas.

-tipologia de edificacion.- se permiten edificaciones entre medianeras en manzanas
densa, y retranqueos, siempre que queden bien tratados las medianeras vistas.
-alturas.- las marcadas en planos con sus tolerancias en menos. No se contabilizara
como altura edificada la definida en el articulo 164

-vuelos.- se estara a lo dispuesto con caracter general en estas Normas.

-condiciones estéticas.- todas las edificaciones deberan de tener sus paramentos, tanto
de cierra como de fachada, debidamente terminados.

Se recomienda la cubierta inclinada con un 30% de pendiente maxima y acabado en
teja curva”

El presente articulo queda de la siguiente manera El presente articulo queda de la
siguiente manera, modificando solo lo concerniente a; condiciones de alineacion y
ocupacién de parcela, condiciones de altura y volumen, condiciones estéticas de los
edificios, condiciones de uso y régimen transitorio:



ARTICULO 172.- ZONA 2. Zona de Ampliacién de Casco

. Condiciones de alineacion y ocupacién de parcela

2.

3.

Las alineaciones a que debera sujetarse la edificacion de estas zonas son las grafiadas en
el plano de ordenacién del Plan General.

No sera obligatorio mantener el plano de fachada en la planta baja, permitiéndose
retranqueos respecto de la alineacion oficial tanto en planta baja como en plantas
superiores. No obstante, en esta zona, sera obligatorio para las parcelas en esquina
retranquear en este punto la linea de fachada realizando chaflanes que afectaran al menos
a la planta baja en toda su altura. El chaflan minimo quedara configurado en planta por un
triangulo isésceles cuyos lados iguales se situaran en las lineas de fachada y no seran de
longitud inferior a 1’20 metros. Estaran exentas de chaflan:

a. Manzanas cuya longitud entre esquinas sea inferior a 10 metros.

b. Esquinas cuyo angulo sea mayor a 135°.

c. Calles con un ancho igual a superior a 8 metros.

Se permitiran retranqueos a fachada siempre que queden tratados como medianeras
vistas.

Los vuelos permitidos seran los siguientes: Segun la anchura libre de la calle, medida entre
lineas de fachada opuestas en cualquier punto donde vaya a situarse el vuelo, se
permitiran los siguientes:

- En calles de anchura menor o igual a 6,00 metros: Solo se permiten cuerpos
volados abiertos con un vuelo maximo de 60 centimetros.

- En calles de anchura superior a 6,00 metros: Se permiten cuerpos volados de
cualquier tipo con un vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle en cualquier
punto donde vaya a situarse el cuerpo volado, con un maximo de 1°20 metros de
vuelo y con una superficie cerrada maxima del 60% sobre el total de la fachada.

- En patio de manzana: Se permiten cuerpos volados de cualquier tipo unicamente
sobre parcela propia, con un maximo de 1'20 metros de vuelo, con una superficie
cerrada maxima del 60% sobre el total de |a superficie volada y con una distancia
minima a cualquier linde vecino de dos metros, medida frontalmente, y de un
metro, medida lateralmente, y siempre que se respeten las superficies y
dimensiones minimas de patios de luces 0 manzana establecidas en las Normas
de Habitabilidad vigentes.

La altura libre minima de cualquier cuerpo volado o elemento saliente sobre la rasante de
la acera serda de 3'50 metros en todos sus puntos, excepto en las calles San José,
Clemente Serrano, Honda, San Francisco, Flores, Travesia Ignacio Marin, Cantavieja,
donde se establece una altura libre minima de 3’00 metros.

Se permitiran elementos salientes segun la regla general establecida en las presentes
normas.

La ocupacién maxima permitida es del 100% de su superficie, en todas sus plantas,
debiendo descontarse el espacio necesario para garantizar la ventilacion e iluminacion
adecuada de las estancias habitables.

La ventilacion e iluminacién de las estancias debera resolverse a través de via publica o
bien a través de patios propios. En caso de que se resuelva hacia patios mancomunados,
debera justificarse que se dispone de autorizacion del propietario o propietarios afectados,
y tal mancomunidad debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Condiciones de altura y volumen

1.

2,

El nimero de plantas maximo permitido sera el grafiado en los planos de ordenacion del
Plan General.

En general no se admite ninguna variaciéon por encima de este numero de plantas, pero
podré permitirse menor altura, con una diferencia maxima de dos plantas en menos, con
respecto a las maximas autorizadas.

Por lo que respecta a la altura de cornisa, podra sobrepasarse la altura maxima establecida
en las presentes normas unicamente si se justifica bajo el criterio de integracion con la
linea de cornisa existente, bien por continuidad con la cornisa de los edificios adyacentes,
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bien por escalonamientos respecto a dicha linea de la cornisa en las calles con pendiente.
En cualquier caso, en los alzados de los proyectos para los que se solicite licencia de
edificacion dentro de estas zonas sera necesario grafiar también las fachadas de los
edificios adyacentes.

4. Por encima de la altura maxima reguladora (altura de cornisa) se podra trazar un plano con
una pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura méxima de cumbrera de 4,00
m sobre esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran situarse las
torres del ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la
vivienda inferior.

5. La cubierta, de ser inclinada, tendra una inclinacion maxima del 45%, respecto de la
horizontal y con una cota maxima de caballete, desde la altura de la cornisa del edificio, de
4’00 metros.

6. También se permitiran chimeneas de ventilacion y humos, antenas individuales, colectivas
y parabdlicas de T.V. y F.M. y pararrayos, todos ellos retirados al menos 3 metros de la
linea de fachada. En caso de disponerse placas solares, éstas se colocaran:

a. En cubiertas inclinadas, sobre vertiente de tejado que dé al interior de la manzana
0 a patio interior de la vivienda, de modo que no puedan percibirse desde la via
publica.

b. En cubiertas inclinadas, en el caso de situarse en la vertiente de tejado que dé a
fachada, deberan situarse a una distancia de 4,00 m medida desde la linea de
fachada hacia el interior, de modo que se perciban lo menos posible desde la via
publica.

c. En cubiertas planas, deberan situarse a una distancia de 4,00 metros medida
desde la linea de fachada al interior, de tal forma que se perciban lo menos posible
desde la via publica.

7. No se permitird la apertura de huecos ni ventanas en cubierta, con la Gnica excepcién de
los patios de luces o ventilacion, que podran abrirse Unicamente en las vertientes de tejado
que no den a la fachada.

8. En obra nueva, la altura libre de los pisos nunca sera inferior a los 2’50 metros libres en
plantas altas, medidos de suelo a cara inferior del forjado. En rehabilitacion se estara a la
edificacion existente, siempre que se cumpla lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad o
en las normas relativas a actividades que se encuentren vigentes en cada momento.

Condiciones estéticas de los edificios

1. Las nuevas edificaciones se proyectaran con un claro respeto hacia el entorno y su impacto
en la escena urbana. Los edificios se realizardn siguiendo estrictamente las
determinaciones urbanisticas del proyecto al que se concedit licencia. Cualquier alteracion
de las condiciones contenidas en el mismo debera necesariamente gozar de la autorizacion
municipal correspondiente.

2. Entodo caso los acabados exteriores se realizaran con materiales propios de fachada y se
establece como minimo que los paramentos queden enlucidos y pintados o se les dé un
tratamiento equivalente, asi como a los huecos, que deberan tener los cerramientos
previstos que aislen el interior del exterior como debe ser. No se permitira en ningun caso
las edificaciones inacabadas exteriormente. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa
metalica, fibrocemento, plasticas o de fibra de vidrio que se vean desde vial publico.

3. Las medianeras vistas se tratardn como fachadas, y se entiende que esto supone como
minimo el enlucido y posterior pintado con colores no discordantes con los del area. En
todas las medianeras existentes en la actualidad que no cumplan esta condicién deberan
llevarse a cabo las obras necesarias para cumplirla en el plazo de un afio desde la entrada
en vigor de las normas urbanisticas del Plan General. Para la autorizacién de cualquier otra
obra en un edificio afectado por este punto, serd necesario incluir las obras
correspondientes al tratamiento de medianeras, y asi lo debera exigir el Ayuntamiento al
peticionario de la licencia cuando éste no lo previera.

4. Tanto la decoracién de los locales comerciales situados en planta baja como en los
portales y puertas de las viviendas se llevara a cabo con un claro respeto hacia el espacio
publico y la escena urbana.

5. En lo referente a la edificacién existente, y en especial a los locales comerciales o de
espectaculo, se prohibe cualquier reforma de tipo estructural de la fachada. En todo caso,
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cualquier reparacion o reforma que afecte a la misma debera necesariamente prever la
composicion de todo el conjunto.

6. Los vallados tendran una altura maxima de 2,50 m, siendo opacos hasta una altura minima
de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla, verja, celosia, cierre vegetal o
similares) a partir de este zdcalo opaco hasta la altura total de 2,50.

Condiciones de uso

1. El uso global de estas zonas es el residencial, con sus equipamientos y servicios.

2. Cualquier otro uso que se implante en las parcelas sujetas a la presente Ordenanza estara
sujeto a las mismas condiciones estéticas, de edificabilidad y de aprovechamiento de la
parcela que cuando se trate de desarrollar el uso global.

Régimen transitorio

En tanto en cuanto se mantengan las condiciones iniciales de las viviendas, en lo referente a
planta, alturas y elementos originales, no sera necesario realizar el chaflan especificado en
estas Normas. En el caso de derribarse las edificaciones, si sera obligatoria la realizacion de
dicho retranqueo.

Articulo 173.- NO SE MODIFICA, ES UNA ACLARACION unicamente
el lo concerniente a la construccién de paelleros, trasteros o cuartos de calefaccion y
materiales a emplear en la zona. El presente articulo SE REALIZA LA ACALRACION
de la siguiente manera:

ARTICULO 173 (Aclaracion).- ZONA 3. Ciudad Jardin.

Aclaracién que en la construccion de paelleros, trasteros o cuartos de calefaccion, adosados a
lindes vecinales, con una dimensiones maximas de 2,5 m. en el punto mas alto de la
edificacion 2,0 m. de largo y 1,5 m. de ancho, esta solamente podra ser una unica edificacion
de las anteriores dimensiones.
Quedan prohibidas las cubiertas de chapa metalica, fibrocemento, plasticas o de fibra de vidrio
que se vean desde vial publico.

Por ultimo y con caracter general se modifica los vallados de parcelas y solares, quedando
como sigue:

VALLADOS

Con caracter general, en suelo urbano, los vallados tendran una altura maxima de 2,50 m,
siendo opacos hasta una altura minima de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla,
verja, celosia, cierre vegetal o similares) a partir de este zécalo opaco hasta la altura total de
2,50.

Como consecuencia de la modificacion total o parcial de los articulos anteriores, el texto
refundido (parte que no se modifica de las NNSS y parte modificada) de ellos queda de la
siguiente manera:

ARTICULO 154.- A efectos de computo de las alturas reguladoras correspondientes al
numero de plantas que constan en el plano, se tendrd en cuenta la siguiente tabla de
equivalencias.

Altura de cornisa o altura reguladora : Se denomina altura de cornisa o altura
reguladora a la dimension vertical, medida en cualquiera de los planos de fachada de la
edificacion que presten frente a vial publico o espacio libre publico, desde la rasante oficial
hasta la interseccién con el plano de la cara inferior del forjado que forma el techo mas alto de
la ultima planta (sin contar los elementos que se permiten por encima de esta altura, tales
como cajas de escalera, aticos, etc.), independientemente de si la rasante natural del terreno
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coincide o no con la oficial. Se expresa en metros (m). La altura maxima de cornisa para las
zonas de ordenacién ZONA 1 y ZONA 2 (las zonas 3 y sector ampliacion del casco se regiran
por su normativa especifica), a excepcién unicamente de las zonas o edificaciones sometidas a
algun tipo de proteccion estética o arquitectonica sera, en funcion del nimero de plantas:
4,30 metros para una planta, es decir, planta baja. .. e
7'650 metros para dos plantas, es decir, planta baja y un piso. (1)
11,00 metros para tres plantas, es decir, planta baja y dos pisos. (lll)
1435 metros para cuatro plantas, es decir, planta baja y tres pisos. (V)
Para edificios de mas de 4 alturas, se procedera a sumar 3’35 m. para cada piso de
mas.
En el caso de cubiertas inclinadas, se medira la altura de cornisa en Ia interseccién del
plano inferior del forjado o tablero de cubierta con cualquiera de las fachadas del edificio que
preste frente a via publica.

ARTICULO 164.- Construcciones por encima de la altura reguladora.

ZONA 1 a. Casco Histérico (corresponde a la zona de recinto amurallado del plan
general) .Por encima de la altura maxima reguladora se podra trazar un plano con una
pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera de 4,00 m sobre
esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran situarse las torres del
ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la vivienda inferior.

ZONA 1 b. Ampliacién de centro Histérico (corresponde a la zona de casco historico de
las NN SS que esta fuera del recinto amurallado) Pudiendo en esta zona realizar el mismo
aprovechamiento que en la zona anterior (ZONA 1 a).

ZONA 2 Pudiendo en esta zona realizar el mismo aprovechamiento que en la zona
anterior (ZONA 1).

ZONA 3 y el sector Ampliacion del Casco. Se regiran por sus normativas especificas.
ARTICULO 168.- Chaflanes.

En la zona 2, sera obligatorio para las parcelas en esquina retranquear en este punto la linea
de fachada realizando chaflanes que afectaran al menos a la planta baja en toda su altura. El
chaflan minimo quedara configurado en planta por un triangulo isésceles cuyos lados iguales
se situaran en las lineas de fachada y no seran de longitud inferior a 1'20 metros. Estaran
exentas de chaflan:

a. Manzanas cuya longitud entre esquinas sea inferior a 10 metros

b. Esquinas cuyo angulo sea mayor a 135°.

¢. Calles con un ancho igual a superior a 8 metros.

En la zona 3 no se dispondran chaflanes.

ARTICULO 171.- ZONA 1. Casco Histérico. Este se divide en dos sectores; ZONA
1.a. Casco Histérico (corresponde a la zona de recinto amurallado del plan general) y ZONA 1.
b. Ampliacion de centro Histérico (corresponde a la zona de casco histérico de las NN SS que
esta fuera del recinto amurallado).

ZONA 1.a. Casco Histérico (corresponde a la zona de recinto amurallado del plan general)

-uso principal.- residencial

-usos permitidos.- comerciales, despachos particulares, anexos a viviendas, pequerios
talleres que no comporten circulacién de vehiculos pesados, hornos, rotacionales y
culturales, recreativos, etc.

-Tipologia de edificacion.- edificacién entre medianeras en manzana densa. No se
permiten retranqueos, salvo los posibles chaflanes.
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-Alturas.- las marcadas en los planos. No se contabilizara como altura edificada la
definida en el articulo 164.

-vuelos.- solo se permiten balcones con un vuelo maximo de 40 cm. Y cerrajeria
metalica, y la longitud de estos sobre la longitud de cada forjado medido en fachada,
sera del 30% (el canto maximo sera de 15 cm.)

Condiciones de altura y volumen

6.

10.

En general no se admite ninguna variacion respecto al nimero de plantas de los edificios
existentes, ni por arriba ni por abajo, pero podra permitirse menor altura, con una diferencia
méxima de una planta, cuando esto suponga una clara mejora hacia la cornisa
consolidada.
Por lo que respecta a la altura de cornisa, el criterio fundamental es el de unificacion o
integracién con la cornisa existente, bien por continuidad de la cornisa de los edificios
adyacentes, tomando la altura de cornisa de cualquiera de los edificios de toda la calle en
la fachada que se encuentre el edificio a construir, bien por escalonamientos respecto a la
linea de la cornisa existente en calle con pendiente, sin que ello suponga un namero de
plantas mayor a 3. En cualquier caso sera necesario referenciar la cornisa de los edificios
adyacentes en los alzados de los proyectos para los que se solicite licencia de edificacion
dentro de esta area.

Por encima de la altura maxima reguladora (altura de cornisa) se podra trazar un planc con

una pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera de 4,00

m sobre esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran situarse las

torres del ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la

vivienda inferior.

También se permitiran chimeneas de ventilacion y humos, antenas individuales, colectivas

y parabdlicas, de T.V. y F.M. y pararrayos, todos ellos retirados al menos 3,00 metros de la

linea de fachada. En caso de disponerse placas solares, éstas se colocaran:

a. En cubiertas inclinadas, sobre vertiente de tejado que dé al interior de la manzana o a
patio interior de la vivienda, de modo que no puedan percibirse desde la via publica.

b. En cubiertas inclinadas, en el caso de situarse en la vertiente de tejado que dé a
fachada, deberan situarse a una distancia de 4,00 m medida desde la linea de fachada
hacia el interior, de modo que se perciban lo menos posible desde la via publica.

c. En cubiertas planas, deberan situarse a una distancia de 4,00 metros medida desde la
linea de fachada al interior, de tal forma que se perciban lo menos posible desde la via
publica.

En obra nueva, la altura libre de los pisos nunca serd inferior a los 2'50 metros libres en

plantas altas, medida de suelo a cara inferior del forjado. En rehabilitacion se estara a la

edificacién existente, siempre que se cumpla lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad o

en las normas relativas a actividades que se encuentren vigentes en cada momento.

Condiciones estéticas de los edificios

13.

14.

15.

Las nuevas edificaciones se proyectaran con un claro respeto hacia el entorno y su impacto
en la escena urbana. Los edificios se realizaran siguiendo estrictamente las
determinaciones urbanisticas del proyecto al que se concedid licencia. Cualquier alteracion
de las condiciones contenidas en el mismo debera necesariamente gozar de la autorizacion
municipal correspondiente.

En todo caso los acabados exteriores se realizaran con materiales propios de fachada y se
establece como minimo que los paramentos queden enlucidos y pintados o se les dé un
tratamiento equivalente, asi como a los huecos, que deberan tener los cerramientos
previstos que aislen el interior del exterior como debe ser. No se permitira en ningun caso
las edificaciones inacabadas exteriormente.

Las medianeras vistas se trataran como fachadas, y se entiende que esto supone como
minimo el enlucido y posterior pintado con colores no discordantes con los del drea. En
todas las medianeras existentes en la actualidad que no cumplan esta condicion deberan
llevarse a cabo las obras necesarias para cumplirla en el plazo de un afio desde la entrada
en vigor de las normas urbanisticas del Plan General. Para la autorizacién de cualquier otra
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

obra en un edificio afectado por este punto, serd necesario incluir las obras
correspondientes al tratamiento de medianeras, y asi lo debera exigir el Ayuntamiento al
peticionario de la licencia cuando éste no lo previera.
La planta baja tendra una composicién de acuerdo con el resto de la edificacion. Los
huecos y macizos de fachada deberan, sin perjuicio-de poder colocar puertas de mayores
dimensiones para la entrada de vehiculos, seguir en lo posible el ritmo y la ordenacion
general de las plantas superiores. Esta condicion se debera cumplir incluso en reformas y
acondicionamientos posteriores. Sobre las partes macizas de la fachada se prohibe todo
tipo de anuncio o rétulo que no esté autorizado expresamente por el ayuntamiento, asi
como se prohibe cualquier tipo de material afiadido que impida o menoscabe la percepcion
de |la unidad compositiva del edificio.
Tanto la decoracién de los locales comerciales situados en planta baja como en los
portales y puertas de las viviendas se llevara a cabo con un claro respeto hacia el espacio
publico y la escena urbana.
En lo referente a la edificacion existente, y en especial a los locales comerciales o de
espectaculo, cualquier reparacién o reforma que afecte de forma estructural a la fachada
debera necesariamente prever la composicion de todo el conjunto.
La composicion de las fachadas debera tener en cuenta los elementos repetitivos de la
edificacion existente en la zona, elementos que en su reiteracion llegan a conformar el
ambiente caracteristico del recinto. Para ello el proyecto debera incluir un andlisis grafico
que contemplara al menos las fachadas de las edificaciones existentes en la calle donde se
encuentre el solar en cuestion, andlisis que debera adjuntarse a la solicitud de licencia y
que al menos debera referirse a :

- Altura libre de los pisos

- Tipo y distribucién de los balcones

- Proporciones de los huecos, medidas, distribucién y ritmo

- Ornamentacion, cornisas e impostas

- Vuelos y aleros

- Materiales, colores y texturas
En fachada, el tratamiento debera realizarse con enfoscados de mortero de cemento, cal o
mixto y morteros monocapa (en la modalidad de finos) pintados en tonalidades ocres,
tierras y blanco (los enfoscados de mortero mixto o cal no haran falta pintarlos) y se
prohibe el ladrillo caravista, salvo en elementos decorativos muy reducidos como impostas
0 recercos. También se prohibe la utilizacion en fachada de pavés, aplacados de piedra
natural (salvo en los z6calos, donde se utilizara una variedad de piedra caliza autéctona, y
nunca granito pulido, marmol, travertino o piezas con una textura, colores o vetas
llamativos), alicatados y los revestimientos prefabricados de placas de hormigén, de vidrio,
aluminio (lacado o no), planchas metalicas o de madera, pendolones y viguerio visto de
madera o cualquier otro elemento o material que no responda a los usos tradicionales del
casco histdrico de Ia poblacion. Pudiendo, en obras de reforma y rehabilitacion, quedar
vista la mamposteria si es original de la edificacién, se encuentre en un buen estado de
conservacion, y no desentone de las fachadas colindantes
Las barandillas deberan ser ligeras y diafanas, de madera, hierro o acero, con acabado
natural o pintura de color oscuro. Queda totalmente prohibida la utilizacién de vidrio,
aluminio o plastico en estos elementos, asi como los pretiles de obra o los balaustres y
celosias prefabricados. Tampoco se permitirdn ni en la cerrajeria exterior ni en las
carpinterias los acabados plateados, dorados o con efectos metalizados.
Las carpinterias exteriores de las fachadas que den frente a via publica, asi como las
persianas para oscurecimiento, deberan ser de madera barnizada o pintada y aluminio
lacado a su imitacién o de forja imitacién antigua y mate. No se permitira la colocacion de
persianas de caja exterior de plastico, ni de persianas mallorquinas o cualquier otro sistema
de oscurecimiento que se aparte de los modelos tradicionales. Se permite la colocacion de
persianas mallorquinas siempre y cuando estas se ubiquen retranqueadas en los huecos
de fachada, no permitiéndose su colocacién en el plano de fachada. El tratamiento de la
cubierta sera de teja arabe o similar con los colores tradicionales de la zona en una
profundidad minima de 2,00 metros desde la linea de fachada.
La cubierta sera al menos en un 60% de teja curva, el resto podra ser terraza plana,
debiendo de dar obligatoriamente sobre fachada la cubierta, incluida de teja curva en toda
la longitud de esta y en un ancho minimo de 2,00 metros. Quedan prohibidas las cubiertas
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de chapa metdlica, fibrocemento, plasticas o de fibra de vidrio que se vean desde vial
publico.

24. Los vallados tendran una altura maxima de 2,50 m, siendo opacos hasta una altura minima

de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla, verja, celosia, cierre vegetal o
similares) a partir de este z6calo hasta la altura total de 2,50.

ZONA 1 b. Ampliacién de centro Histérico (corresponde a la zona de casco histérico de las NN
SS que esta fuera del recinto amurallado)

-uso principal.- residencial

-usos permitidos.- comerciales, despachos particulares, anexos a viviendas, pequefios
talleres que no comporten circulacion de vehiculos pesados, hornos, rotacionales y
culturales, recreativos, etc.

-Tipologia de edificacion.- edificacion entre medianeras en manzana densa. No se
permiten retranqueos, salvo los posibles chaflanes.

-Alturas.- las marcadas en los planos. No se contabilizara como altura edificada la
definida en el articulo 164.

-vuelos.- solo se permiten balcones con un vuelo maximo de 40 cm. Y cerrajeria
metalica, y la longitud de estos sobre la longitud de cada forjado medido en fachada,
sera del 30% (el canto maximo sera de 15 cm.)

Condiciones de altura y volumen

9.

10.

1.

El numero de plantas maximo permitido sera el grafiado en los planos de ordenacion.

En general no se admite ninguna variacién por encima de este numero de plantas, pero
podra permitirse menor altura, con una diferencia maxima de una planta.

Por lo que respecta a la altura de cornisa, podra sobrepasarse la altura maxima establecida
en las presentes normas Unicamente si se justifica bajo el criterio de integracion con la
linea de cornisa existente, bien por continuidad con la cornisa de los edificios adyacentes,
bien por escalonamientos respecto a dicha linea de la cornisa en las calles con pendiente.
En cualquier caso, en los alzados de los proyectos para los que se solicite licencia de
edificacién dentro de estas zonas sera necesario grafiar también las fachadas de los
edificios adyacentes.

12. Por encima de la altura maxima reguladora (altura de cornisa) se podra trazar un plano

13.

14.

15.

16.

con una pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera
de 4,00 m sobre esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran
situarse las torres del ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables
vinculadas a la vivienda inferior.

La cubierta inclinada, de ser inclinada, se desarrollara en un unico plano continuo desde la

fachada hasta la cumbrera con una inclinacion maxima del 45%, respecto de la horizontal y

con una cota maxima de caballete, desde la altura de la cornisa del edificio, de 4’00 metros.

También se permitiran chimeneas de ventilacion y humos, antenas individuales, colectivas

y parabélicas, de T.V. y F.M. y pararrayos, todos ellos retirados al menos 3 metros de la

linea de fachada. En caso de disponerse placas solares, éstas se colocaran:

a. En cubiertas inclinadas, sobre vertiente de tejado que dé al interior de la manzana o a
patio interior de la vivienda, de modo que no puedan percibirse desde la via publica.

b. En cubiertas inclinadas, en el caso de situarse en la vertiente de tejado que dé a
fachada, deberan situarse a una distancia de 4,00 m medida desde la linea de fachada
hacia el interior, de modo que se perciban lo menos posible desde la via publica.

c. En cubiertas planas, deberan situarse a una distancia de 4,00 metros medida desde la
linea de fachada al interior, de tal forma que se perciban lo menos posible desde la via
publica.

No se permitira la apertura de huecos ni ventanas en cubierta, con la unica excepcion de

los patios de luces o ventilacion, que podran abrirse unicamente en las vertientes de tejado

que den patio.

En obra nueva, la altura libre de los pisos nunca sera inferior a los 2'50 metros libres en

plantas altas, medido de suelo a cara inferior del forjado de techo. En rehabilitacién se
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estara a la edificacion existente, siempre que se cumpla lo dispuesto en las Normas de
Habitabilidad o en las normas relativas a actividades que se encuentren vigentes en cada
momento.

Condiciones estéticas de los edificios

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Las nuevas edificaciones se proyectaran con un claro respeto hacia el entorno y su impacto
en la escena urbana. Los edificios se realizaran siguiendo estrictamente las
determinaciones urbanisticas del proyecto al que se concedié licencia. Cualquier alteracion
de las condiciones contenidas en el mismo debera necesariamente gozar de la autorizacién
municipal correspondiente.
En todo caso los acabados exteriores se realizaran con materiales propios de fachada y se
establece como minimo que los paramentos queden enlucidos y pintados o se les dé un
tratamiento equivalente, asi como a los huecos, que deberan tener los cerramientos
previstos que aislen el interior del exterior como debe ser. No se permitira en ningin caso
las edificaciones inacabadas exteriormente.
Las medianeras vistas se trataran como fachadas, y se entiende que esto supone como
minimo el enlucido y posterior pintado con colores no discordantes con los del area. En
todas las medianeras existentes en la actualidad que no cumplan esta condicién deberan
llevarse a cabo las obras necesarias para cumplirla en el plazo de un afo desde la entrada
en vigor de las normas urbanisticas del Plan General. Para la autorizacién de cualquier otra
obra en un edificio afectado por este punto, sera necesario incluir las obras
correspondientes al tratamiento de medianeras, y asi lo debera exigir el Ayuntamiento al
peticionario de la licencia cuando éste no lo previera.
Tanto la decoracién de los locales comerciales situados en planta baja como en los
portales y puertas de las viviendas se llevara a cabo con un claro respeto hacia el espacio
publico y la escena urbana.
En lo referente a la edificacién existente, y en especial a los locales comerciales o de
espectaculo, se prohibe cualquier reforma de tipo estructural de la fachada. En todo caso,
cualquier reparacion o reforma que afecte a la misma debera necesariamente prever la
composicion de todo el conjunto.
La composicién de las fachadas debera tener en cuenta los elementos repetitivos de la
edificacion existente en la zona, elementos que en su reiteracion llegan a conformar el
ambiente caracteristico del recinto. Para ello el proyecto debera incluir un andlisis grafico
que contemplara al menos las fachadas de las edificaciones colindantes donde se
encuentre el solar en cuestion, andlisis que debera adjuntarse a la solicitud de licencia y
que al menos deberd referirse a :

- Altura libre de los pisos

- Tipo y distribucion de los balcones

- Proporciones de los huecos, medidas, distribucion y ritmo

- Ornamentacion, cornisas e impostas

- Vuelos y aleros

- Materiales, colores y texturas
La fachada sera tratada con enlucidos pintados o con morteros coloreados en tonalidades
ocres, tierras y blanco y se prohibe el ladrillo caravista, salvo en elementos decorativos
muy reducidos como impostas o recercos. También se prohibe la utilizacion en las
fachadas de pavés, aplacados de piedra natural (salvo en los zécalos y elementos
decorativos de reducida dimensién), los pendolones y vigueria decorativa de madera, los
alicatados y los revestimientos prefabricados de placas de hormigén, de metal, de madera,
de vidrio o de PVC. Pudiendo, en obras de reforma y rehabilitacion, quedar vista la
mamposteria si es original de la edificacién, se encuentre en un buen estado de
conservacion, y no desentone de las fachadas colindantes. No se permitira en ningun caso
las edificaciones inacabadas exteriormente
La planta baja tendrd una composicién de acuerdo con el resto de la edificacién. Los
huecos y macizos de fachada deberan seguir el ritmo y la ordenacion general de las
plantas superiores. Esta condicion se debera cumplir incluso en reformas vy
acondicionamientos posteriores. Sobre las partes macizas de la fachada se prohibe todo
tipo de anuncio o rétulo, salvo pequefios elementos de ceramica, madera o forja que no
superen una envolvente rectangular de 60 x 40 centimetros, asi como se prohibe cualquier
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21.

22,

23.

24.

tipo de material afiadido que impida o menoscabe la percepcién de la unidad compositiva
del edificio.

Las barandillas deberan ser ligeras y diafanas, de madera, hierro o acero, con acabado
natural o pintura de color oscuro. Queda totalmente prohibida la utilizacion de vidrio,
aluminio o plastico en estos elementos, asi como los pretiles de obra o los balaustres y
celosias prefabricados. Tampoco se permitirdn ni en la cerrajeria exterior ni en las
carpinterias los acabados plateados, dorados o con efectos metalizados.

Las carpinterias exteriores de las fachadas que den frente a via publica podran ser de
madera, PVC o aluminio, siempre que éste sea lacado o de forja imitacion antigua y mate.
Queda expresamente prohibido el aluminio anodizado acabado natural, bronce o dorado en
toda la carpinteria que de a via publica. No se permitira la colocacion de persianas de caja
exterior vista.

La cubierta sera al menos en un 60% de teja curva, el resto podra ser terraza plana,
debiendo de dar obligatoriamente sobre fachada la cubierta, incluida de teja curva en toda
la longitud de esta y en un ancho minimo de 2,00 metros. Quedan prohibidas las cubiertas
de chapa metalica, fibrocemento, plasticas o de fibra de vidrio que se vean desde vial
publico.

Los vallados tendran una altura maxima de 2,50 m, siendo opacos hasta una altura minima
de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla, verja, celosia, cierre vegetal o
similares) a partir de este z6calo hasta la altura total de 2,50.

ARTICULO 172.- ZONA 2. Zona de Ampliacion de Casco

-uso principal.- residencial

-usos permitidos.- todos los compatibles con vivienda, segun el nomenclator de
actividades molestas, nocivas, insalubres y peligrosas con indices bajos y demas
condiciones de estas Normas.

-tipologia de edificacion.- se permiten edificaciones entre medianeras en manzanas
densa, y retranqueos, siempre que queden bien tratados las medianeras vistas.
-alturas.- las marcadas en planos con sus tolerancias en menos.No se contabilizara
como altura edificada la definida en el articulo 164

-vuelos.- se estara a lo dispuesto con caracter general en estas Normas.

. Condiciones de alineacién y ocupacion de parcela

10.

1.

12

13.

Las alineaciones a que debera sujetarse la edificacion de estas zonas son las grafiadas en
el plano de ordenacién del Plan General.

No sera obligatorio mantener el plano de fachada en la planta baja, permitiéndose
retranqueos respecto de la alineacion oficial tanto en planta baja como en plantas
superiores. No obstante, en esta zona, seré obligatorio para las parcelas en esquina
retranquear en este punto la linea de fachada realizando chaflanes que afectaran al menos
a la planta baja en toda su altura. El chaflan minimo quedara configurado en planta por un
triangulo isésceles cuyos lados iguales se situaran en las lineas de fachada y no seran de
longitud inferior a 1’20 metros. Estaran exentas de chaflan:

a. Manzanas cuya longitud entre esquinas sea inferior a 10 metros.

b. Esquinas cuyo angulo sea mayor a 135°.

¢. Calles con un ancho igual a superior a 8 metros.

Se permitiran retranqueos a fachada siempre que queden tratados como medianeras
vistas.

Los vuelos permitidos seran los siguientes: Segun la anchura libre de la calle, medida entre
lineas de fachada opuestas en cualquier punto donde vaya a situarse el vuelo, se
permitiran los siguientes:

- En calles de anchura menor o igual a 6,00 metros: S6lo se permiten cuerpos
volados abiertos con un vuelo maximo de 60 centimetros.

- En calles de anchura superior a 6,00 metros: Se permiten cuerpos volados de
cualquier tipo con un vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle en cualquier
punto donde vaya a situarse el cuerpo volado, con un maximo de 120 metros de
vuelo y con una superficie cerrada maxima del 60% sobre el total de la fachada.
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- En patio de manzana: Se permiten cuerpos volados de cualquier tipo unicamente
sobre parcela propia, con un maximo de 120 metros de vuelo, con una superficie
cerrada maxima del 60% sobre el total de la superficie volada y con una distancia
minima a cualquier linde vecino de dos metros, medida frontalmente, y de un
metro, medida lateralmente, y siempre que se respeten las superficies y
dimensiones minimas de patios de luces 0 manzana establecidas en las Normas
de Habitabilidad vigentes.

14. La altura libre minima de cualquier cuerpo volado o elemento saliente sobre la rasante de
la acera sera de 3'50 metros en todos sus puntos, excepto en las calles San José,
Clemente Serrano, Honda, San Francisco, Flores, Travesia Ignacio Marin, Cantavieja,
donde se establece una altura libre minima de 3'00 metros.

15. Se permitiran elementos salientes segun la regla general establecida en las presentes
normas.

16. La ocupaciéon méaxima permitida es del 100% de su superficie, en todas sus plantas,
debiendo descontarse el espacio necesario para garantizar la ventilaciéon e iluminacién
adecuada de las estancias habitables.

17. La ventilacién e iluminacién de las estancias debera resolverse a través de via publica o
bien a través de patios propios. En caso de que se resuelva hacia patios mancomunados,
debera justificarse que se dispone de autorizaciéon del propietario o propietarios afectados,
y tal mancomunidad debera inscribirse en el Registro de ia Propiedad.

Condiciones de altura y volumen

9. El numero de plantas maximo permitido sera el grafiado en los planos de ordenacién del
Plan General.

10. En general no se admite ninguna variacion por encima de este nimero de plantas, pero
podra permitirse menor altura, con una diferencia maxima de dos plantas en menos, con
respecto a las maximas autorizadas.

11. Por lo que respecta a la altura de cornisa, podra sobrepasarse la altura maxima establecida
en las presentes normas Unicamente si se justifica bajo el criterio de integracion con la
linea de cornisa existente, bien por continuidad con la cornisa de los edificios adyacentes,
bien por escalonamientos respecto a dicha linea de la cornisa en las calles con pendiente.
En cualquier caso, en los alzados de los proyectos para los que se solicite licencia de
edificacion dentro de estas zonas serd necesario grafiar también las fachadas de los
edificios adyacentes.

12. Por encima de la altura maxima reguladora (altura de cornisa) se podra trazar un plano con
una pendiente maxima de 45° (45 grados) y hasta una altura maxima de cumbrera de 4,00
m sobre esta altura de reguladora. Dentro de este volumen asi definido podran situarse las
torres del ascensor, escaleras, cambras, trasteros y piezas habitables vinculadas a la
vivienda inferior.

13. La cubierta, de ser inclinada, tendra una inclinacion maxima del 45%, respecto de la
horizontal y con una cota maxima de caballete, desde la altura de la cornisa del edificio, de
4’00 metros.

14. También se permitiran chimeneas de ventilacion y humos, antenas individuales, colectivas
y parabdlicas de T.V. y F.M. y pararrayos, todos ellos retirados al menos 3 metros de la
linea de fachada. En caso de disponerse placas solares, éstas se colocaran:

a. En cubiertas inclinadas, sobre vertiente de tejado que dé al interior de la manzana
0 a patio interior de la vivienda, de modo que no puedan percibirse desde la via
publica.

b. En cubiertas inclinadas, en el caso de situarse en la vertiente de tejado que dé a
fachada, deberan situarse a una distancia de 4,00 m medida desde la linea de
fachada hacia el interior, de modo que se perciban lo menos posible desde la via
publica.

c. En cubiertas planas, deberan situarse a una distancia de 4,00 metros medida
desde la linea de fachada al interior, de tal forma que se perciban lo menos posible
desde la via publica.

15. No se permitira la apertura de huecos ni ventanas en cubierta, con la Gnica excepcién de
los patios de luces o ventilacién, que podran abrirse Unicamente en las vertientes de tejado
que no den a la fachada.
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16.

En obra nueva, la altura libre de los pisos nunca serd inferior a los 2'50 metros libres en
plantas altas, medidos de suelo a cara inferior del forjado. En rehabilitaciéon se estara a la
edificacién existente, siempre que se cumpla lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad o
en las normas relativas a actividades que se encuentren vigentes en cada momento.

Condiciones estéticas de los edificios

7.

10.

11.

12.

Las nuevas edificaciones se proyectaran con un claro respeto hacia el entorno y su impacto
en la escena urbana. Los edificios se realizardn siguiendo estrictamente las
determinaciones urbanisticas del proyecto al que se concedi6 licencia. Cualquier alteracion
de las condiciones contenidas en el mismo debera necesariamente gozar de la autorizacion
municipal correspondiente.

En todo caso los acabados exteriores se realizaran con materiales propios de fachada y se
establece como minimo que los paramentos queden enlucidos y pintados o se les dé un
tratamiento equivalente, asi como a los huecos, que deberdn tener los cerramientos
previstos que aislen el interior del exterior como debe ser. No se permitira en ningin caso
las edificaciones inacabadas exteriormente. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa
metalica, fibrocemento, plasticas o de fibra de vidrio que se vean desde vial publico.

Las medianeras vistas se trataran como fachadas, y se entiende que esto supone como
minimo el enlucido y posterior pintado con colores no discordantes con los del area. En
todas las medianeras existentes en la actualidad que no cumplan esta condicién deberan
llevarse a cabao las obras necesarias para cumplirla en el plazo de un afio desde la entrada
en vigor de las normas urbanisticas del Plan General. Para la autorizaciéon de cualquier otra
obra en un edificio afectado por este punto, serd necesario incluir las obras
correspondientes al tratamiento de medianeras, y asi lo debera exigir el Ayuntamiento al
peticionario de la licencia cuando éste no lo previera.

Tanto la decoracién de los locales comerciales situados en planta baja como en los
portales y puertas de las viviendas se llevara a cabo con un claro respeto hacia el espacio
publico y la escena urbana.

En lo referente a la edificacién existente, y en especial a los locales comerciales o de
espectaculo, se prohibe cualquier reforma de tipo estructural de la fachada. En todo caso,
cualquier reparacién o reforma que afecte a la misma debera necesariamente prever la
composicion de todo el conjunto.

Los vallados tendran una altura maxima de 2,50 m, siendo opacos hasta una altura minima
de 1,00 m y maxima de 2,00 m y calados (con malla, verja, celosia, cierre vegetal o
similares) a partir de este z6calo opaco hasta la altura total de 2,50.

Condiciones de uso

El uso global de estas zonas es el residencial, con sus equipamientos y servicios.

Cualquier otro uso que se implante en las parcelas sujetas a la presente Ordenanza estara
sujeto a las mismas condiciones estéticas, de edificabilidad y de aprovechamiento de la
parcela que cuando se trate de desarrollar el uso global.

Régimen transitorio

En tanto en cuanto se mantengan las condiciones iniciales de las viviendas, en lo referente a
planta, alturas y elementos originales, no sera necesario realizar el chaflan especificado en
estas Normas. En el caso de derribarse las edificaciones, si sera obligatoria la realizacion de
dicho retranqueo.

El Técnico-Municipal
S |

Fdo. Tomas Ors Carot.,
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